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Anexa nr. 4 1a H.C.L. nr. din

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea pajistii aflate in proprietatea privata a comunei SEIMENI
prin atribuire directa

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iNCHIRIERII

1.1 Denumirea bunului inchiriat: pajistea comunald, proprietate privatd a comunei Seimeni,
judetul Constanta.

1.2 Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

Terenurile ce fac obiectul prezentului caiet de sarcini sunt localizate in extravilanul comunei
Seimeni si sunt supuse regimului de organizare, administrare i exploatare la urmatoarea categorie:
pajisti — proprietatea privatd a comunei Seimeni, judetul Constanta, administrate de Consiliul Local
Seimeni.

1.3 Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Pajistea comunala este destinatd cresterii animalelor locuitorilor comunei Seimeni, jud. Constanta.
Imbunatitirea nivelului de productie si utilizarea pajistilor reprezinti o preocupare continui a
autoritatii locale, fiind in corelatie directd cu cantitatea si calitatea productiilor animaliere obtinute de
cetateni, In special din exploatarea speciilor de bovine si ovine.

1.4 Conditiile de exploatare a inchirierii

Pentru suprafata de pajiste inchiriatd, locatarul are obligatia realizarii lucrarilor de exploatare
rationald si Intretinere a acestora, astfel incat sa se asigure ridicarea potentialului de productie, accesul
si exploatarea respectivelor pajisti in conditii optime. In acest sens locatarul are urmatoarele obligatii:

- Sa Intretind pajistea conform programului de pasunat care va respecta perioada de refacere a
covorului vegetal dupa fiecare ciclu de pasunat, va specifica masurile ce trebuie respectate de
crescatorii de animale la inceputul fiecarui sezon de pasunat cu privire la curdtarea pajistilor,
eliminarea buruienilor toxice, tarlirea, eliminarea excesului de apa, modul de grupare a animalelor pe
pajiste, actiunile sanitar-veterinare obligatorii. In urma acestor actiuni se va obtine o crestere a calitatii
pajistii.

- Va asigura transportul materialului vegetal rezultat in urma curatarii la locatiile stabilite de comun
acord cu reprezentantii locatorului si va asigura eliminarea acestuia prin biodegradare, in conditiile
respectarii normelor de protectie impotriva incendiilor.

- Va asigura administrarea de ingrasaminte chimice in fiecare an calendaristic, in vederea fertilizarii
pajistii inchiriate.

- Va asigura Incarcatura de animale la unitatea de suprafata de cel putin 0,3 UVM/ha.

2. SCOPUL INCHIRIERII

Scopul inchirierii pajistii comunale este:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitatii
covorului vegetal;

c) cresterea productiei de masa verde pe ha de pajiste;

3. OBIECTUL INCHIRIERII SI CONDITII PRIVIND iNCHEIEREA CONTRACTULUI



3.1. Obiectul inchirierii 1l constituie pajistea disponibila aflata iIn domeniul privat al comunei Seimeni,

dupd cum urmeaza:

Nr. | Bloc fizic Situatia Categoria de Suprafata pajistilor Observatii
Crt. juridica teren disponibile pentru inchiriere
Pajisti Total
1 2661; 474; | Domeniul Extravilan | 59,10 59,10
3570; privat
2598; 469;
247, 442,
1413; 659
2598;
2661;
3143; 545;
427; 415
Total 59,10 59,10

Suprafata totala — 59,10 HA

3.2. Terenurile sunt libere de sarcini si intrd in posesia efectiva a locatarului odatd cu semnarea
procesului - verbal de predare - primire.

3.3. Atribuirea directa a contractelor de inchiriere a pajistilor se face in ordinea depunerii
cererilor crescitorilor de animale, persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in RNE si/sau
SIE, membri ai colectivitatii locale sau care au sediul social pe teritoriul localitatii Seimeni, pentru
suprafetele de pajisti disponibile, asigurdndu-se incarcitura de animale/ha detinute in exploatatie de
minim 0,3 UVM/ha, proportional cu efectivele de animale detinute In exploatatie, de céitre o comisie
constituita prin dispozitia primarului.

3.4 Avand in vedere situatia efectivelor de animale inscrise in RNE care pot oscila de la o lund la
alta si suprafata de pajiste disponibila aferentd fiecarei localitati apartindtoare comunei Seimeni, se
impune limitarea suprefatei acordate fiecarui crescator de animale proportional cu efectivele de
animale detinute in exploatatie, la data inchirierii pasunii, care se va raporta la UVM.

Categoria de animale Coeficient de conversie Capete/UVM
Tauri, vaci si alte bovine de mai mult de 2 ani, 1,0 1,0
ecvidee de mai mult de 6 luni
Bovine intre 6 luni si 2 ani 0,6 1,6
Bovine de mai putin de 6 luni 0,4 2,5
Ovine 0,15 6,6
Caprine 0,15 6,6
Scroafe reproducatoare > 50 kg
Alte porcine Este interzisa cresterea acestora pe suprafata
aini ouatoare PUNRIENEIe : 2
p
G - inchiriata pentru a evita degradarea pasunii
Alte pasari de curte

4. CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA INCHIRIERII

4.1 Terenurile care fac obiectul prezentului caiet de sarcini, vor fi folosite exclusiv pentru pasunatul
animalelor.

4.2 Locatarul dobandeste dreptul de a exploata in mod direct terenul pentru care va plati o chirie
anuald la valoarea stabilita prin contractul de inchiriere, pentru care va asigura:

- intretinerea si exploatarea pajistilor in conformitate cu prevederile legale in vigoare si a
Amenajamentului pastoral aprobal prin Hotdrarea Consiliului Local al comunei Seimeni nr.
26/06.03.2017, folosindu-le exclusiv pentru pasunat;

- achitarea chiriei la termenele prevazute in contract;

- introducerea pe pasune numai a animalelor Tnmatriculate si cu actiunile sanitar-veterinare
efectuate;

- mentinerea in bune conditii agricole si de mediu a suprafetelor de pasune;

- obtinerea avizelor si acordurilor legale in cazul realizarii unor lucrari pastorale pe pasune;



- asigurarea pazei animalelor de cétre persoane angajate de organizatia sau asociatia crescatorilor
de animale;

4.3 Locatarul este obligat sa suporte toate cheltuielile cu privire la Indeplinirea contractului de
inchiriere, precum si alte cheltuieli.

4.4 Locatarul va respecta toate legile in vigoare cu privire la obiectul inchirierii §i va tine cont de
Strategia privind organizarea activitatii de imbunatatire si exploatare a pajistilor la nivel national, pe
termen mediu si lung, aprobatd prin Ordinul ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor si al
ministrului administratiei publice nr. 226/235/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.5 Locatarul va efectua anual lucrari de fertilizare cu ingrasaminte organice, acestea exercitind un
efect ameliorativ asupra insusirilor fizice, chimice si trofice ale solului. O metoda simpla, deosebit de
eficienta si foarte economica este fertilizarea prin tarlire.

4.6. Dupa semnarea contractului, locatarul are obligatia sa respecte toate prevederile si procedurile
ce decurg din legislatia privind protectia mediului.

4.7 Locatarul are obligatia de a prezenta spre aprobare executivului Primariei comunei Seimeni, in
termen de maxim 20 zile de la semnarea contractului, a graficului lucrarilor anuale de intretinere a
pasunilor.

4.8 Inainte de iesirea la pdsunat se va face controlul sanitar - veterinar al animalelor prin
certificatele eliberate de circumscriptia sanitar - veterinara.

4.9 Locatarul are obligatia sd anunte circumscriptia sanitar — veterinara §i Primdria comunei
Seimeni, In termen de 24 ore, in cazul imbolnavirii animalelor, aparitia unor boli infectocontagioase
sau a mortalitatii animalelor.

4.10 Locatarul nu poate subinchiria sau cesiona, in tot sau In parte, terenul ce face obiectul
contractului de inchiriere.

4.11 Locatarul este obligat sd intrebuinteze bunul imobil — terenul, potrivit destinatiei sale —
pasune.

4.12 Locatarul trebuiec sd obtina autorizatiile si/sau avizele necesare in vederea desfasurarii
activitatii pentru care se inchiriaza terenurile si sa respecte conditiile impuse prin acordarea avizelor.

4.13 Locatorul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sd controleze modul cum este folosit si
intretinut de citre locatar terenul inchiriat si sd ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri
si folosiri judicioase, potrivit destinatiei stabilite in contractul de inchiriere.

4.14 Terenul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanentd pentru scopul in care a
fost inchiriat, iar eventualele schimbari de destinatie sunt interzise.

4.15. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa
restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur si bunurile de preluare, in mod gratuit si
libere de orice sarcini, fard nici o pretentie de despagubire.

4.16 Sa implementeze amenajamentul pastoral aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al comunei
Seimeni nr. 26/06.03.2017 si Regulamentul de utilizare si gestionare a pajistilor.

5. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Pasunea se inchiriaza pe o perioada de 7 ani iar contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o
perioada egald cu cel mult jumatate din durata sa initiala, tinand cont de respectarea clauzelor
contractuale, valoarea investitiilor efectuate de catre locatar pe pajiste si altele asemenea, cu conditia ca
prin prelungire sa nu se depaseasca termenul maxim de 10 ani prevazut la art. 9 alin. (2) din Ordonanta
de urgentda a Guvernului nr. 34/2013, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 86/2014, cu
modificarile ulterioare.

6. NIVELUL CHIRIEI

6.1 Nivelul chiriei este de 170 lei/ha/an rezultat in urma aplicarii art. 6, alin. (3) si (4) din H.G. nr.
1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de
urgentda a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

6.2 Pentru anii fiscali urmatori, chiria se va indexa in functie de indicele de inflatie aferent anului
fiscal respectiv.

6.3 Chiria anuala se va achita de catre locatar in lei, in doud trange: 50% pana la data de 30 iunie si
diferenta de 50% pana la data de 31 decembrie a fiecarui an.

7. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE LOCATAR iN DERULAREA INCHIRIERII
Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmaétoarele:
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a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea
contractului:
- pasunea;
b) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere riméan in proprietatea locatarului:
- sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre acesta pe
toata durata Inchirierii - utilaje, unelte, etc.

8. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI A PERSOANELOR

8.1 Pe toata durata exploatarii, locatarul va lua masuri pentru protejarea calitatii aerului, apei si
solului, conform legislatiei in vigoare.

8.2 Se va asigura protectia persoanclor care circuld in zonele inchiriate, impotriva atacurilor
animalelor din ferme.

9. DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE DIRECTA A CONTRACTELOR DE iNCHIRIERE
A PASUNII

1. Pentru a beneficia de incheierea unui contract de inchiriere a pajistii prin atribuire directa,
crescatorii de animale, persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in RNE, membri ai
colectivitatii locale sau care au sediul social pe teritoriul localitatii Seimeni, vor depune urmatoarele
documente:

PERSOANELE FIZICE

- Cerere conform Anexei nr. 1 la regulament;

- Copie dupa actul de identitate;

- Certificat fiscal care s ateste achitarea datoriilor catre bugetul local, in original, valabil la data
cererii;

- Dovada inregistrarii persoanei fizice in Registrul National al Exploatatiilor si/sau SIIE cu numarul
de animale aferent;

- Declaratie privind asumarea respectarii Amenajamentului pastoral aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al comunei Seimeni nr. 26/06.03.2017 (Anexa nr. 3 la regulament).

PERSOANELE JURIDICE

— Cerere conform Anexei nr. 2 la regulament;

— Certificatul de inmatriculare al persoanei juridice;

— Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului de pe langd Camera de Comert si
Industrie Nationala sau Teritorialda din care sa rezulte obiectul de activitate — cresterea
animalelor;

— Certificat fiscal care sa ateste achitarea datoriilor catre bugetul de stat, in original, valabil la
data cererii;

— Certificat fiscal care sa ateste achitarea datoriilor catre bugetul local, in original, valabil la data
cererii;

— Copie dupa actul de identitate al reprezentantului legal;

— dovada inregistrarii persoanei juridice in Registrul National al Exploatatiilor si/sau SIIE cu
numadrul de animale aferent;

— Declaratie privind asumarea respectirii Amenajamentului pastoral aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al comunei Seimeni nr. 26/06.03.2017 (Anexa nr. 4 la regulament).

2. Avand in vedere numarul mare de animale comparativ cu suprafata totald de pasune disponibila,
fiecare persoana fizica sau juridica, va putea primi spre inchiriere o suprafata proportionald cu numarul
de animale inscrise in RNE, cu obligatia respectarii, la iesirea pe pasune a animalelor, a incarcaturii
optime de min. 0,3 UVM/ha.

10. CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata prin neasigurarea incarcaturii
minime de animale;
b)  péasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE;
c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca nu se convine prelungirea acestuia
in conditiile Ordonantei de Urgentda a Guvernului nr. 34/2013;
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d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia,
in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecats;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de cétre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

1) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de citre locatar, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

g) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

1) in cazul vanzarii animalelor de catre locatar;

1) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cele pentru care a fost
inchiriat terenul;

k) in cazul in care izlazul va face obiectul reconstituirii dreptului de proprietate conform Legii nr.

165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in naturd sau prin echivalent, a
imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului comunist in Romania;
1) in cazul in care se constata faptul ca pajistea inchiriata nu este folosita;
m) prin acordul partilor.

Contractul de inchiriere va cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini dar si alte clauze
convenite intre partile contractante, fard a contraveni obiectivelor inchirierii precum si conditiilor
reglementate de lege.

intocmit,
Compartiment agricol,
Chirila Steluta



