PRIMARIA SEIMEN!I

DATA ANUNTULUI: 06.04.2026
ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE PUZ

Elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ

entru
~ reglementare terenuri In vederea construirii unei o
zone rezidentiale cu functiunea de locuire 1 functiuni complementare locuirii.

CAPITOL FARM S.R.L. prin administrator STANCIU COSMIN VIRGIL

INITIATOR:
ELABORATOR: PRODESIGN VIEW SRL prin Urb. Pascu Andrel

ARGUMENTARE: Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in reglementarea terenului si modificarea reglementarilor
urbanistice, in vederea dezvoltarii unei zone rezidentiale cu functiunea de locuire si functiuni complementare locuiri

LEGENDA: LIMITE SI ACCESE REGLEMENTATE BILANT TERITORIAL AL ZONEI REGLEMENTATE
S=  4.234 mp |==——=JL IMITA ZONEI CE A GENERAT PUZ S=- 63880 mp] [TEREN ZONA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARI ¢ | AccESE AUTO LOTURI PROPUSE INDICATORI URBANISTICI| _SITUATIE EXISTENTA | PROPUNERE INDICATORI URBANISTICI| SITUATIE EXISTENTA | PROPUNERE INDICATORI URBANISTICI| _SITUATIE EXISTENTA | PROPUNERE P U
TERENURI ZONE DE AGREMENT/VERZI
S=110.000mp | [ zONA STUDIATA (46.120 + 63.880) 5= 6.688 mp_|NEN| DRUMURI PRIVATE PROPUSE LOTURI EXISTENTE PROPUSE PENTRU REGLEMENTARE z1 | (TERENUR, SPOR T SAL st AR BCURI DE JOACA) 23 |TEREN REGLEMENTAT PENTRU SPATII COMERCIALE SI SERVICII CONEXE| | 25 |TEREN ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME Z
S = 2.590 mp TROTUARE PRIVATE PROPUSE LOTURI PROPUSE S| REGLEMENTATE Regimul tehnic Intravilan Intravilan Regimul tehnic Intravilan Intravilan Regimul tehnic Intravilan Intravilan
S 46120mp SUPRAFETE DIN AFARA ZONE! REGLEMENTATE o= 12776mp | 21 | ERENURI ZONE DE AGREVENTVERZ LIMITE CONSTRUCTII EXISTENTE PARTER POT - Procent d ooupare 0.00% 45.00% POT - Procent de ocupare 0.00% 20.00% POT - Procent de ocupare 0,00% 35.00% PLAN URBANISTIC ZONAL
=12 | TERENURI SPORTIVE SAU ZONE PARC/LOCURI DE JOACA ) Ol = DE EXECUTIE . : - — — -

S= 1327mp DRUM EXISTENT - DJ 223 [ TERENURI REGLEMENTATE PENTRU LOCUINTE mmanstructii existente sau constructii in curs de executie care detin autorizatie de construire | [ CUT - Coeficient de utilizare 0,00 0.45 CUT - Coeficient de utilizare 0,00 1,20 CUT - Coeficient de utilizare 0,00 1,40 Elaborare PUZ pentru reglementare terenuri

S= 3615mp DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE IN ZONA STUDIATA S=23700mp [ Z2 |5 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII - P+1E LIMITA EDIFICABIL PROPUS Regim de inaltime maxim - P-12.,00m Regim de inaltime maxim - P+2E-12,00m | [Regim de inaltime maxim - P+3E-15,00m in vederea construirii unei zone rezidentiale cu

S= 24778 mp [TERENURI AGRICOLE EXISTENTE IN ZONA DE STUDIU S= 6.954mp -TEREN REGLEMENTAT PENTRU SPATII COMERCIALE S| SERVICI| CONEXE P+2E | |= ——[LIMITA RETRAGERE MINIMA DE LA STRADA - MINIM 6m 72 | [ERENURTREGLEMENTATE PENTRUTOCUINTE 74 |[TEREN REGLEMENTAT PENTRU SERVICH TURISTICE 76 | ZONA TEHNICO EDILITARA functiunea de locuire si functiuni complementare locuirii
S= 7.340mp [APE - ZONA CANALUL TIBRIN S= 5255mp| Z4 |TEREN REGLEMENTAT PENTRU SERVICII TURISTICE P+2E LIMITA RETRAGERI LATERALE/POSTERIOARE LS| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRI - PHIE___ - - - - - - - -

TEREN AMPRIZA DJ 75 [imita informativa a zonei de protectie a DJ (20 m din ax) Regimul tehnic Intravilan Intravilan Regimul tehnic Intravilan Intravilan Regimul tehnic Intravilan Intravilan FAZA : PLAN URBANISTIC ZONAL
S= 1270mp H S= 5620mp [TEREN ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3E |- retragere supiisa avizarii si posibil reducerii: propunere de redicere 1a 10 m in PUZ " POT - Procent de ocupare 0,00% 35,00% POT - Procent de ocupare 0,00% 40,00% POT - Procent de ocupare 0,00% 60,00%
S= 5081mp TEREN LIBER PRIMARIA SEIMENI S=  297mp | Z6 |ZONA TEHNICO EDILITARA - PARTER | -- — {LIMITA PROPUSA A ZONEI DE PROTECTIE A DJ (10 M DIN AX) — - — - " Cosfici m 3 REGLEMENTARI URBANISTICE
. CUT - Coeficient de utilizare 0,00 0,70 CUT - Coeficient de utilizare 0,00 1,20 CUT - Coeficient de utilizare 0,00 0,60
S= 2709 mp | [TEREN INTRAVILAN PERSOANE FIZICE SI JURIDICE = SENS DE CIRCULATIE AUTO PROPUS - — - - — - N P - 6.,00m
Regim de inaltime maxim - P+1E -8,00m Regim de inaltime maxim - P+2E -12 ,00m Regim de inaltime maxim ) .
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REGULAMENT DE URBANISM NOTA: BILANT TERITORIAL
[Regim juridic: . . -Prezenta documentatie urbanistica este intocmita cu TEREN REGLEMENTAT S=63.880,00mp NR. | Y(m X(m
banta ooure st nahm sompemonre oour, respectars provedario el din domriusi a FRISTERT—[—PROPUNERE ST TryTa e
si stabilirea accesului pe teren si loturi. ) :igi.ri.ecagr.s;;?i/ﬁﬁ\sﬁ21:&r’;'al‘;mgisr;?:illgzaes;g[:asfgtealgori Suprafatal %| _Suprafata % . .
qi ic: P " , ’ i . i X . 23032.2
?:xi;rg:f;::ﬂlnctravnan plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe Suprafata constructii 4.969,00 mp| 7,79 %] 21.072,00 mp| 32,98 % 2 743744.73 323032.28
| Regim tehnic propus : 9 prop Privata- | [Suprafata terenuri libere/platiorme  |44.111,00 mp)| 69,05 %] 14.366,00 mp| 22,50 % 4| 743458.50 | 323497.55
- functiuni permise propuse: CONSTRUIRE LOCUINTE IMPREJMUIRE TEREN, - Parcajele necesare se vor asigura in limita proprietatii, calculate i
P pep CLADIRI CU FUNCTIUNEA DE COMERT SI TURISM conform HGR nr. 525/27.06.1996 si normativ pentru proiectarea Suprafata spatiu verde 4000,00mp| 6.26%] 19.164,00 mp 30,00%
Suprafata teren reglementat 63.880,00mp| 100,00% 63.880,00mp| 100,00%

;e;?;:aTaaﬁ:x?; ::r:fgt;?e parcajelor de autoturisme in localitati urbane, indicativ P 132-93
H max coama 15,00 m

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI ASUPRA DOCUMENTELOR
DISPONIBILE LA SEDIUL PRIMARIEI SEIMENI SAU LA PUNCTUL DE LUCRU PRODESIGN VIEW S.R.L.,
CONSTANTA, STR. I.C. BRATIANU, NR. 50, BL. JT TOWER, ET. 10, AP. 33, IN PERIOADA 06.04.2026 - 12.04.2026.

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PUZ-ULUI:

anuntarea intentiei de elaborare PUZ;
etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare,

etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
elaborarea propunerii finale, care include observatiile si avizele obtinute si care se supune procedurii de transparenta decizionala.

PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI DIN PARTEA ELABORATORULUI ESTE DESEMNATA:
VREJOIU ADRIAN, TELEFON: 0761835335.




